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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstédmman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa féreningsstdmman valjs ocksd styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften s& att den tacker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman
ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man séalja
och den kan arvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bodr kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsratislagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaliningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag och en  kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsforeningar och  byggfackliga organisationer som  stérsta
andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och forvalining. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen &r ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.

Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav p& kvalitet och service i alla delar av
" arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljofragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet
fungerar som ett officiellt erkédnnande av féretagets miljbarbete och en objektiv
miljomarkning.



KALLELSE

Hirmed kallas medlemmarna i RB Brf Timotejen i Knivsta till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: Torsdagen den 23 april 2009, kil 19.00.

Lokal: Kvartersgarden

Dagordning:

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beriéttelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &arenden.

t) Stdammans avslutande.

Knivsta den 2 april 2009

Forslag och @renden som du vill att foreningsstamman skall behandla maste skriftligen
anmadlas till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsarets utgang.
D En medlems ratt vid for sstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som
| | 9 $ = ¥ 1

ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skr

(1) ar fran utfardandet. Endast annan
medlemmens erad partner eller ndarstdende som varaktigt sam
manbor. Ford skon eller barn far vara ombud. Ingen far som ombud foretrada

an en medlem.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Timotejen i knivsta far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Camilla Hedstrém Ordférande Féreningen 2009
Karin Eriksson Vice ordférande Féreningen 2010
Magnus Hellstrom Kassor Féreningen 2010
Mats Strand Féreningen 2009
Anneli Fors Féreningen 2009
Gudrun Hedenskog Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Erica Callerholm sekreterare Foéreningen 2010
Kjell Svensson Foéreningen 2010
Niklas Palmqvist Féreningen 2009
Matz Osterwall Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Torbjérn Olsson Féreningen

KPMG Bohlins AB Godkand revisor Féreningen

Revisorssuppleant

Goran Olsson Féreningen

Valberedning

Juha Hankkila Foéreningen

Lars Larsson Féreningen

Kjell-Ake Magnusson Féreningen

Vicevérd

Kjell Svensson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten 2:112 i Knivsta kommun. Byggnaderna &r uppférda 1976.
Fastighetens adress ar Timotejvagen i Knivsta. /A
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Lagenhetsférdelning:
3 rok 4 rok 5 rok
16 32 40

| varje bostadsratt ingar en garageplats
Dessutom finns féljande hyresobjekt: 20 st p platser

Total bostadsarea: 9 144 kvm
Arets taxeringsvérde 42 003 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 42 003 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppland har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Uppland.

Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 188 431 kr och planerat underhall for
874 239 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Avséttning och ianspraktagande enligt underhallplan, vilket revideras under ar 2009 sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 17 april 2008. Styrelsen har hallit 12 st
protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005 2004
Rorelsens intakter 5427 5410 5703 5210 5179
Arets resultat 207 419 935 - 295 - 342
Balansomslutning 29765 29824 30 082 29 519 30714
Likviditet % 251% 245% 170% 110% 127%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 590 584 579 565 551

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om att invanta vad

den reviderade underhallplanen kommer att géra.
Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2008 har 16 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st). (
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Verksamhetsberattelse

Nu har @nnu ett ar gatt och féreningen har gjort en del.

Hosten 2008 blev fonsterrenoveringen i bostadshusen klara. Det som aterstar &r lokalen och
tvattstugan.

Vi har dven renoverat duschrummet och satt in ett nytt aggregat i bastun. Képt in tva nya
tvattmaskiner som alla verkar vara néjda med.

Vi fardigstallde aven baksidan vid 30-41. Bytt garageport pa sophuset och képt in nya mébler till
uteplatserna.

Till lokalen kopte vi en kyl- och frys.

Till arbetsdagarna har det varit en bra uppslutning vilket &r positivt.

Ingen vattenskada under aret.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 898 598
Avrets resultat fére fondférandring 206 882
Summa éver/underskott 1105479
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Avsattning till underhallsfond -1 500 000
lanspraktagande av underhallsfonden 874 239
Att balansera i ny rakning 479718

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. l
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Resultatrakning

2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5420 981 5367 536
Ovriga avgifter - 756 - 756
Ovriga férvaltningsintakter 2 6776 41 643

5427 001 5408 423

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 188 431 - 252 068
Planerat underhall 4 - 874 239 - 648 996
Fastighetsavgift - 315023 - 284 430
Driftskostnader 5 -2 076 018 -1 983 5630
Ovriga kostnader 6 -6 420 -14772
Personalkostnader 7 - 262 326 -218 199
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -470 216 - 517 872

-4 192 673 -3 919 867
Rorelseresultat 1234 329 1 488 555
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar Riksbyggen 5400 1605
Ranteintakter 9 98 530 49 595
Rantekostnader 10 -1131 377 -1 120 923

-1 027 447 -1 069723
Resultat efter finansiella poster 206 882 418 832
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 206 882 418 832

i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 26 354 604 26 824 819

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 12 4 600 4 600

Summa anldggningstillgangar 26 359 204 26 829 419

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 906 3 886

Ovriga fordringar 13 21 305 20728

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 117 702 220 141
141 913 244 755

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 000 000 1 800 000

Kassa och bank 16

Kassa och bank 1264 200 949 525

Summa omséttningstillgangar 3406 113 2 994 280

SUMMA TILLGANGAR 29 765 317 29 823 699
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1201 994 1201 994

Underhallsfond 1019 584 1 168 580
2221578 2370574

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 898 598 330 769

Arets resultat 206 881 418 832
1105 479 749 602

Summa eget kapital 3 327 057 3120175

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 25081 630 25480 338

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 261 528 302 624

Leverantorsskulder 310 627 250 660

Skatteskulder 24 425 0

Ovriga skulder, kortfristiga 19 0 77 599

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 760 050 592 303
1356 630 1223 186

Summa skulder 26 438 260 26 703 524

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 765 317 29 823 699

Stéllda sdkerheter 27 873 463 27 873 463

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga Inga

K
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rad. Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av
fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadsandamal tas upp. Avdrag far
inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av
statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlésta och sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 20 131 141 kr, vilket innebar att det inte utgér nagon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av stamman. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens

arsstamma.
L
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Fasadrenovering 50 ar

2008-12-31 2007-12-31

Not 1  Arsavgifter och hyror

Arsavygifter, bostader 5 396 881 5343 536
Hyror, p-platser 24 100 24 000
5420 981 5 367 536

Not2 Ovriga férvaltningsintakter
Fakturerade kostnader 0 12 075
Ersattning fran forsakringsbolag 0 29 568
Ovriga rorelseintakter 6776 0
6776 41 643

Not3 Reparationer

Bostader 84 384 61233
Vattenskador 0 85 994
Tvattstugor 9 281 26 013
VVS 6 588 14 007
Ventilation 0 10 688
Gardar och grénanlaggningar 59 446 12 008
Garage och parkeringsplatser 28 732 42 125
188 431 252 068

Not4 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen 761 407 499 147
Tvéattstugor 112 832 69 000
Gardar och grénanlaggningar 0 80 849

874 239 648 996

e
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Not5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode, fast

Styrelsearvode, rorligt

Arvode vicevard

Foreningsvald revisor

Lon till stadpersonal

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Avskrivning fasadrenoveringar

Avskrivning takrenovering

Maskiner och inventarier

2008-12-31 2007-12-31
70403 68 382
86 904 84 909
80 256 76 428

7 750 7 000
3971 4653

3 897 20 477
16 308 8719
-1600 -2625
4 359 4179
5796 10 238
67 114 25227
429 927 414 699
152 940 176 796
1010649 960 186
137 345 115 262
2076018 1983 530
0 1636

84 513

0 1500

6 336 6 336

0 4787

6420 14772
51250 50 375
49700 34 650
74100 58 750
3000 3 000
20 340 20 340
198 390 167 115
63 936 51084
262 326 218 199
330216 330216
140 000 140 000
0 42914

0 4743

470 216 517 872

i
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Not9 Rénteintakter

Ranteintékter Nordea

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not 10 Réantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardforbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning enligt plan

Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvérde enligt plan vid arets slut
Taxeringsvarden
bostader

lokaler
Totalt taxeringsvarde

Not 12 Langfristiga fordringar
Andelar i Riksbyggen

10

2008-12-31 2007-12-31
1627 0
21034 16 903
73214 31208
2655 1484
98 530 49 595
1130 605 1120 523
772 400
1131377 1120923
20777 183 20777 183
3495 000 3495 000
8 872 371 8 872 371
33 144 554 33 144 554
-3 936 184 -3 605 968
-2 383 550 -2 200 637
-6 319 734 -5 806 605
- 330 216 - 330216
- 140 000 - 140 000
0 -42 914
-6 789 950 -6 319 735
0 0
26 354 604 26 824 819
26 603 000 26 603 000
15 400 000 15 400 000
42 003 000 42 003 000
4 600 4 600
4600

4 600

4
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2008-12-31 2007-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 21 305 20728
21 305 20728
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 21245 20 064
Upplupna réanteintakter 22 534 10014
Fastighetsférsakring 73923 70 403
Fastighetsskatt 0 119 660
117 702 220 141
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 1800 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
180 dagar 1 000 000 5,30 2009-02-27
180 dagar 1 000 000 4,40 2009-05-26
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 2424 2424
Bankmedel 104 408 109 107
Avrakning med Swedbank 1157 368 837 995
1264 200 949 525
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.
avgift Underhalls fond Resultat
Vid arets borjan 1201 994 1168 580 749 602
Avsattning till underhallsfond 500 000 - 500 000
Uttag ur underhallsfond - 648 996 648 996
Arets resultat 206 881
Vid arets slut 1201 994 1019 584 1105 479
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 25 343 158 25782 962
Avgar nasta ars amortering - 261 528 - 302 624
Skuld vid arets slut 25 081 630 25 480 338
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK A 4,50 2008-03-19 7 000 000 16st 7 000 000
NORDEA HYPOTEK A 4,55 2009-02-18 6739679 164 384 6 575 295
STADSHYPOTEK 3,10 2010-09-30 5218 586 138 240 5080 346
STADSHYPOTEK 4,87 2012-09-01 6 824 697 137 180 6 687 517
STADSHYPOTEK 4,90 2013-03-30 7 000 000 7 000 000
25782 962 7 000 000 7 439 804 25 343 158

1"
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2008-12-31 2007-12-31
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 0 2 327
Avrakning LAN 0 75272
0 77 599
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 1092 3390
Upplupna réntekostnader 133 263 156 632
Upplupna elkostnader 24 800 13 053
Upplupna varmekostnader 146 503 110 963
Upplupna kostnader fér renhalining 0 5462
Upplupna kostnader fér administration 0 6 809
Upplupna revisionsarvoden 11693 11973
Upplupna styrelsearvoden 45 537 9932
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 665 0
Forutbetalda hyror och avgifter 396 497 274 089
760 050 592 303
Knivsta 2009- ¢3 - I (,
/ . \
',/ / i / — C \j oA . tv /Z
llln TR N — N, OUMAA/

Camilla Hedstrém » Karin Eriksson
4 $|

/}4777,11/1 : K //)/lk /2/’%‘ ///”7/

/

Maq /a{Heustrom Mats n
" /zé/ %’ v ’

Anneli Fors Gudrun Hedenskog //

Var revisionsberattelse har l[amnats den 2 5§ ., 2007

Ll Hiy n b Olinig.

-

Mattias Eklof Torbjorn ﬁ Isson
Godkand revisor Foreningsrevisor
KPMG Bohlins AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens bostadsriittsforening Timotejen i Knivsta

Org nr 716401-2010

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrittsforening Timotejen i Knivsta for ar 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att Aarsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar Ar att uttala oss om Aarsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Foérvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 25 mars 2009

O e— py
KPMG AB ( —
A ey s 2 e

Mattias Ekl6f Torbjérn Olsson
Godkénd revisor Foreningsrevisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foéreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberittelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i réatt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstililgangar och  kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betainingen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.wv.s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhdlisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhallna tan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansriakning och
revisionsberéattelse.




Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller lana pengar.
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Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Timotejen i Knivsta:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860860
www.riksbyggen.se



